(A rappeler dans toute correspondance)

Chalenal Dossier n° CU 27151 25 00056
m Date de dépdt : 05/12/2025
Date d’affichage de I’avis de dépot :
Nowmandie 05/12/2025

Demandeur : Christophe LESADE
Pour : Construction d'une habitation

REPUBLIQUE FRANGAISE Adresse du terrain :
Commune de CHARLEVAL 36 quater route de fleury
27380 CHARLEVAL
Cadastreé :
Al172

CERTIFICAT D’URBANISME
Délivré par le Maire au nom de la commune
Opération réalisable

Le Maire de CHARLEVAL,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT) ;

Vu l'arrété municipal en date du 27 mars 2026 portant délégation de fonctions et de signature a
M. Sébastien MARTIN ;

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L. 410-1, R.410-1 et suivants ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuve le 03 octobre 2008 ;

Vu le reglement y afférent et notamment celui de la zone Ub ;

Vu le Reéglement Départemental de Défense Extérieure contre I'Incendie (RDDECI) du
Département de I'Eure approuvé par arrété préfectoral en date du 01 mars 2017 ;

Vu l'avis favorable avec prescriptions de la Direction de la Mobilité - Agence de Louviers en
date du 08 janvier 2026 regu le 08 janvier 2026

Vu l'avis favorable avec prescriptions du Syndicat Mixte du Bassin Versant de I'Andelle (SYMA)
en date du 11/12/2025 ;

Vu l'avis favorable du SIEGE 27 en date du 10/12/2025 ;

Vu l'avis favorable du Syndicat Intercommunal d'Adduction d'Eau Potable de I'Andelle et ses
plateaux (SIAEPAP) en date du 18/12/2025 ;

Vu l'avis favorable du SYGOM en date du 30/12/2025 ;

Vu l'avis favorable du Service SPANC de la Communauté de Communes de Lyons Andelle en
date du 18/02/2026 ;

Considérant que le pétitionnaire bénéficie d’un certificat d’'urbanisme d'information en date du
06/02/2026 conformément a l'article R.410-12 du Code de I'Urbanisme qui dispose que «A
défaut de notification d'un certificat d'urbanisme dans le délai fixé par les articles R.410-9 et
R.410-10, le silence gardé par l'autorité compétente vaut délivrance d'un certificat d'urbanisme
tacite. Celui-ci a exclusivement les effets prévus par le quatrieme alinéa de l'article L.410-1, y
compris si la demande portait sur les éléments mentionnés au b de cet article » ;

Considérant toutefois que l'autoritt compétente reste toujours saisie de la demande de
certificat d’'urbanisme opérationnel et est tenue de délivrer, méme tardivement, une réponse
ecrite sur le caractere réalisable de I'opération (réponse du Ministére de I'égalité des territoires
et du logement publiée dans le JO Sénat du 20/12/2012) ;

Considérant qu'en application de l'article R 410-12 du code de l'urbanisme, les dispositions
d’urbanisme applicables sont celles en vigueur au 06/02/2026 ;

Considérant que larticle L410-1 du code de l'urbanisme dispose que « Le certificat
d'urbanisme, en fonction de la demande présentée :

a) Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la
liste des taxes et participations d'urbanisme applicables a un terrain ;

b) Indique en outre, lorsque la demande a précisé la nature de I'opération envisagée ainsi que
la localisation approximative et la destination des batiments projetés, si le terrain peut étre
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utilisé pour la réalisation de cette opération ainsi que I'état des équipements publics existants
OU prevus.

Lorsqu'une demande d'autorisation ou une déclaration préalable est déposée dans le délai de
dix-huit mois a compter de la délivrance d'un certificat d'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a la date du certificat ne peuvent étre
remis en cause a l'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la securité ou
de la salubrité publique.

Lorsque le projet est soumis & avis ou accord d'un service de I'Etat, les certificats d'urbanisme
le mentionnent expressément. |l en est de méme lorsqu'un sursis a statuer serait opposable a
une déclaration préalable ou a une demande de permis. Le certificat d'urbanisme précise alors
expressément laquelle ou lesquelles des circonstances prévues aux deuxieéme & sixieme
alinéas de l'article L. 424-1 permettraient d'opposer le sursis a statuer.

Le certificat d'urbanisme est délivré dans les formes, conditions et délais déterminés par décret
en Conseil d'Etat par l'autorité compétente mentionnée au a et au b de l'article L. 422-1 du
présent code. »,

Considérant que l'article Ub4.2.2 du PLU dispose que « La gestion des eaux pluviales doit
privilégier linfiltration sur site dans la mesure du possible en se basant sur les principes de
dimensionnement du service chargé de la police de I'eau ; Les rejets vers le réseau doivent éire
limités en prenant une base de 2 l/s/hectare afin d'éviter toute surcharge du réseau ; Tout rejet
vers le réseau d'eaux pluviales doit étre autorisé par le gestionnaire du réseau. Ce dernier
s'assurera notamment que le réseau est suffisamment dimensionné pour recevoir de nouveaux
rejets. »

Considérant l'avis du Syndicat Mixte du Bassin Versant de 'Andelle susvisé ;

Considérant que le projet consiste en la construction d’'une maison ;

Considérant qu'il y a lieu de prendre des mesures afin de ne pas compromettre la sécurité des
personnes et des biens ;

Considérant que l'article R111-2 du Code de I'Urbanisme dispose que « Le projet peut étre
refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales s'il est de
nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations. »
Considérant I'avis du service de la Direction de la Mobilité - Agence de Louviers susvisé ;
Considérant que le projet consiste en la construction d’une maison nécessitant un acces a la
route départementale ;

Considérant qu'il y a lieu de prendre des mesures afin de ne pas compromettre la sécurité des
personnes et des biens ;

CERTIFIE
Article 1

Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération
envisagée.

Article 2

Le terrain est soumis aux dispositions du Plan local d’'urbanisme approuvé le 03 octobre 2008
susvisé

- Zonage : UBa
- Emprise ausol: 40 %

Le terrain est grevé des servitudes d’utilité publique suivantes :
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Nom

Type

Commentaire

Observations

T7

Protection circulation
aérienne

S'applique sur Fensemble
du territoire communal

Article 3

Le terrain n'est pas situé a lintérieur d'un périmétre dans lequel s'applique un droit de
préemption urbain.

Article 4

L’état des équipements publics existants ou prévus est le suivant ;

Equipement

Terrain
- desservi

Capacité
suffisante

Gestionnaire du
réseau

Observations

Eau potable

Oui

Oui

Syndicat
Intercommunal
d'Adduction d'Eau
Potable de
'Andelle et ses
plateaux

Electricité

Oui

Cf: avis

SIEGE27

Cf : avis

Assainissement

Oui

Cf: avis

Communauté de
communes Lyons
Andelle

Cf : avis

Voirie

Oui

Cf : avis

Département de
'Eure

Cf : avis

L’attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que le certificat d’'urbanisme ne préjuge en rien
de l'obtention d'un permis de construire. En effet la capacité des réseaux publics peut évoluer
dans une échéance plus ou moins proche.

Article 5

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de l'obtention d’'un permis ou d'une
décision de non opposition a une déclaration préalable :

TA Communale

Taux: 3%

TA Départementale

Taux ;: 2.50 %

Redevance d’Archéologie
Préventive

Taux : 0.40 %

Article 6

Les participations ci-dessous pourront étre exigées a I'occasion d'un permis ou d’une décision
de non-opposition a une déclaration préalable. Si tel est le cas, elles seront mentionnées dans
I'arrété du permis ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou
de la décision de non-opposition & une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L 332-6-1-2° ¢)
et L 332-8 du code de 'urbanisme).
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Le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal est en cours délaboration et le conseil
communautaire a débattu le Projet d’/Aménagement et de Développement Durable le 4 juillet
2024. Aussi, conformément a l'article L.153-11 du Code de I'Urbanisme, le pétitionnaire est
informé qu’un sursis a statuer pourra étre opposé a toute demande d'urbanisme.

Article 8

FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A L’OPERATION :

Permis de construire: Le présent certificat ne vaut pas autorisation de construire.
Conformément a larticle R421-14 du Code de I'Urbanisme, l'opération projetée doit étre
précédée d'un Permis de construire. Les raccordements aux réseaux publics ou privés (eau
potable et électricité BT) sont a la charge du demandeur.

Attestation RE 2020 : Le dossier de permis de construire devra comporter le formulaire
attestant la prise en compte des exigences de performance énergétique et environnementale
et, le cas échéant, la réalisation de I'étude de faisabilité relative aux approvisionnements en
énergie en application de l'article R. 122-24-1 et R. 122-24-2 du code de la construction et de
I'habitation.

Cette attestation doit étre établie sur le formulaire disponible sur le site internet : https://re-
batiment2020.cstb.fr/attestations/loginconstruire.

ATTENTION : Le non-respect de ces formalités ou I'utilisation du sol en méconnaissance des
régles indiquées dans le certificat d'urbanisme est passible d'une amende d'un minimum de
1200 euros, en application de l'article L.480-4 du code I'urbanisme. La démolition des ouvrages
ou la remise en état des lieux peut également étre ordonnée.

Article 9

Observations et prescriptions :

ELECTRICITE

L'attention du demandeur est attirée sur le fait que la réponse du gestionnaire du réseau public
d'électricité est basée sur une puissance fournie de 12 KVa. Le raccordement pourra nécessiter
une extension a la charge du pétitionnaire selon les éléments définitifs fournis au PC et les
normes électriques en vigueur.

CDCLA — Assainissement collectif

Ce terrain est desservi par le réseau d'assainissement collectif qui se situe dans le périmetre d'action de
la Communauté de Communes Lyons Andelle. L'instruction pour le raccordement & l'assainissement
collectif fixe les prescriptions techniques et les modalités financiéres afférentes. Une boite a
raccordement individuel est obligatoire pour chaque logement.

EAU POTABLE

Le terrain est correctement desservi pour la partie eau potable.

Dans le cas d’'un renforcement et/ou d'une extension, ces travaux ne sont pas prévus et aucun
raccordement individuel ne pourra étre pris en charge par le Syndicat. Le compteur doit étre
individuel et placé en domaine public.

PRESCRIPTIONS SYMA

Conformément a l'avis du Syndicat Mixte du bassin versant de I'Andelle; les futures
constructions devront prendre en compte les prescriptions suivantes :

- Proscrire la réalisation de sous-sols ;

- Réhausser la cote des rez-de-chaussée de plusieurs dizaines de centimetres, au moins 20 cm
par rapport a la céte du terrain naturel ou du terrain fini ;

- Gérer les eaux pluviales issues des zones impermeéables ;
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SYGOM

La route de Fleury est actuellement empruntée par les équipages de collecte et la construction
d'un pavillon avec jardin permettra le stockage des bacs OMR et CS qui seront distribués. Le
ramassage des déchets pourra s'effectuer sur la voie publique, Route de Fleury.

Un aménagement permettant de stationner les véhicules personnels est recommandé. Lors de
'emménagement des habitants, il faudra contacter les services du SYGOM pour demander la
livraison des bacs individuels.

PRESCRIPTIONS DRT

- Un nouvel accés direct sur le Domaine Public Routier Départemental est a créer et a
aménager en accés simple avec un retrait de cing métres minimum de la rive de chaussée, des
pans coupés a 45° et un surbaissé de 5 a 6 centimétres. Le pétitionnaire est alerté sur la
présence d’'un support béton, a proximité immédiate de I'acceés, qui devra étre pris en compte
dans le cadre de 'aménagement de |la desserte ;

- Si l'accotement est en herbe, la structure de l'entrée supportant la circulation devra étre
renforcé ;

- - La cléture doit étre implantée en respectant I'alignement existant.

Fait a CHARLEVAL
Le 01 avril 2026
Le Maire Adjoint en charge de
I'Urbanisme
Sébastien MARTIN

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L 2131-2 du code général des collectivités
territoriales.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Recours :

Le (ou les) demandeurs peut contester la légalité de la décision, auprés du tribunal administratif territorialement
compétent d’'un recours contentieux, dans le délai de deux mois qui suivent la date de sa notification. Le tribunal
administratif peut étre saisi par I'application «Télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours fr.

Dans un délai d’'un mois qui suit la date de notification, il peut également saisir d’un recours gracieux I'auteur de la
décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme (I’absence de réponse au terme de deux mois
vaut rejet implicite). Cette démarche ne prolonge pas le délai de recours contentieux.

Durée de validité du permis :

Conformément a l'article R.424-17 du code de I'urbanisme, I'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans e
délai de trois ans a compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont
interrompus pendant un délai supérieur @ une année. En cas de recours le délai de validité du permis est suspendu jusqu'au
prononcé d’une décision juridictionnelle irrévocable.

Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, l'autorisation peut étre prorogée pour une année si les prescriptions d’urbanisme
de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ce cas la demande de prorogation est établie en deux
exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée a la mairie deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité.

Le (ou les) bénéficiaire(s) du permis peut (peuvent) commencer les travaux aprés avoir :

-adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (DOC). Le modéle de déclaration CERFA n°13407
est disponible a la mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement ;
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-installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 4 A 424
19. Celui-ci est disponible dans |a plupart des magasins de matériaux.

Aftention : 'autorisation n'est définitive qu’en l'absence de recours ou de retrait :

-Dans un délai d'un mofs en cas de recours gracieux ou hiérarchique cu de deux mois en cas de recours contentieux, 4 compter de
son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas, I'auteur du recours est tenu d'en informer le
(ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze jours aprés le depdt du recours ;

-dans le dé&lai de trois mois aprés la date du permis, lI'autorité compétente peut le retirer, si elle 'estime illégai.

Elle est tenue d'en informer préalablement le (ou les) bénéficiaires du permis et de lui permettre de répondre & ses observations.

En cas de recours contre le permis le délai de validité est suspendu jusqu’au prononcé d'une décision juridictionnelle
irrévocable. Il en va de méme, en cas de recours contre une décision prévue par une législation connexe donnant lieu &
une réalisation différée des travaux dans l'attente de son obtention.

L’autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux regles et
senvitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit
privé. Toute persanne s’estimant [ésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d’'autres dispositions de droit privé peut donc
faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si I'autorisation respecte les régles d'urbanisme.

Les obtigations du {ou des) bénéficiaire(s) de 'autorisation :
I doit souscrire assurance dommages-ouvrages prévue par larticle L.242-1 du code des assurances.
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